





Es decir, gue con absoluta clari-
dad gueda definida la magnitud a
gravar o base imponible como el va-
lor del bien, que a su vez se debera
lijar tomando como referencia y sin
excederlo, el valor de mercado del
mismo. Obviamente, existe un man-
dato de acercamiento de bases impo-
nibles o valores catastrales a los rea-
les de mercado, con la implicita im-
portancia afiadida de posibilitar la
utilizacidn de estos valores catastra-
les para otras muchas finalidades,
distintas de las del propio impuesto
en cuyo marco son calculados.

Mads adelante, ¢n el Articulo 6¥,
se define lo que se debe entender por
valor cutastral y se fijan los posibles
criterios generales para su determi-
nacion, de la forma literal siguiente:

I, El valor catastral de los bie-
res de naruraleza rustica estard inte-
grado por el valor del terreno v el de
las construcciones.

2. El valor de los terrenos de
naturaleza rustica se calculard capi-
talizando al interes que reglamenia-
rigmente se establezca. las rentas rea-
les o potenciales de los mismos, se-
gun la aptitud de la tierra para la
produccion, los distintos cultivos o
aprovechamientos vy de acuerdo con
sus cardeteristicas catasirales.

Para calcular dichas rentas se po-
drd atender a los datos vobtenidus por
la investigacion de grrendamientos o
apareerias existentes en vada rona o
comarca de caracieristicas agrarias
homogéneas.

Asimismo, se tendrd en cuenia, a
los efectos del presente apartado, las
mejoras introducidas en lus terrenos
de naturaleza rustica, que forman
parte indisociable de su valor, y, en
su caso, los afios transcurridos hasta
su entrada en produccién; para la de
aquellos que susienten producciones
Sorestales se atenderd a la edad de fa
pluntacion, estado de la masa arbo-
rea v ciclo de aprovechamiento.

En todo caso, se tendrd en cuenta
la aplicacidon o wtilizacion de medios
de produccion normales gue conduz-
can al mayor aprovechamiento, pero

no la hipotética aplicacion de medios
extraordinarios.

No obstante, cuando la natura-
leza de la explotacion o las caracte-
risticas del municipio dificulten el co-
nocimiento de rentas reales o poten-
cigles. podrd calcularse el valor co-
tastral de los bienes, incluidas sus
mejoras permanentes y plantaciones,
atendiendo al conjunio de factores
fécnico-agrarios y economicos ¥
otras circunstancias que les afecren.

Para el calculo del valor de las
construcciones risticas del articulo
anterior, y en la medida que lo per-
mila la naturaleza de los mismos, se
remite al articulo 67.3, que dice;

FPura calcular el valor de las cons-
iruccinnes se tendrd en cuenia, ade-
mds de lay condiciones urbanistico-
edificatorias, su cardcter historico-
artistico, su use o destino, la calidad
v la antigiiedad de las mismas v cual-
quier otro factor que pueda incidir
en el mismo.

De un ligero andlisis del conte-
nido del articule 68 transcrito se de-
duce, en primer lugar, la necesidad
- ¥ por qué no decirlo— la induda-
ble dificultad de ligar muchas veces
el valor de los bienes de naturaleza
rustica a ias rentas reales o potencia-
les de los mismos; dificuitad que
surge, entre otras causas, por la ri-
pida evolucidn de los valores de mer-
cado, con marcado cardcter especu-
lativo en ¢l momento presente, v que
indudablemente de cierta forma ya
recoge el legisiador en el dltimo pa-
rrafo del articulo comentado, cuan-
do abre )a posibilidad de calcular el
valor catastral de los bienes aten-
diendo a! conjunmio de factores
técnico-agrarios vy econdmicos y
otras circunstancias que les afecten.

Es de sefalar, asimismo, la im-
portancia que tendréd a los efectos de
determinacién de los valores catas-
trales, la fijacién del tipo de interés
de capitalizacion de las rentas que re-
glamentariamentc se establezca.

La fijacién dc los valores catas-
trales a realizar con arreglo a los cri-
terios de valoracién expuestos en el
articulo comentado, exigird eviden-
temente un cuidadoso desarrollo

normativo, ya iniciado a lo largo de
1989, y respecto al cual ya el articulo
70.3 de la Ley dispone que se elabo-
rardn las correspondientes Ponencias
de valores en las que se recogerdn los
criterios, tablas de valoracién y de-
mds elementos precisos para Hevar a
cabe la fijacion de los valores catas-
trales.

En relacion con estas Ponencias o
Propuestas de valores, se sefiala, asi-
mismo, que deberdn ajustarse a las
directrices que se establezcan para la
coordinacién nacional de valores,
debiendo ser publicadas por edictos
dentro del primer semestre del afio
inmediatamente anterior a aquél en
que deban surtir efecto los valores
catastrales resultantes de lag mismas,
que a su vez deberdn ser notilicados
individualmente a cada sujeto pasivo
antes de finalizar el afio en gue di-
chos valores entren en vigor.

Respecto a la expresada coordi-
nacién de valores, cabe al menos ci-
tar aqui, adn cuando sélo lo sea a ti-
tulo indicativo, la Orden Ministerial
de 21 de septiembre de 1988 (B.O.E.
de 1 de octubre) que modifica y desa-
rrolla la estructura de las Juntas Téc-
nicas Terntoriales y de las Comisio-
nes Superiores de Coordinacién In-
mobiliaria, y que establece que dicha
coordinacién de valores corresponde
al Ministerio de Economia y Ha-
cienda, a través del Centro de Ges-
tion Catastral y Cooperacidén Tribu-
taria, con la colaboracién de las
Comunidades Autbénomas y de los
Avyuniamientos, siendo las Juntas
Técnicas Territonales, con idéntico
dmbito territorial que las Delegacio-
nes de Hacienda Especiales, los 6rga-
nos competentes para llevar a cabo la
coordinacidn de valores en su demar-
cacién correspondiente, en colabora-
cién y seglin directrices emanadas de
la Comisién Superior de Coordina-
cidn, segin procedimientos detalla-
dos en la mencionada Orden.

El cambio profundo, y nos referi-
mos ahora sélo a su aspecto cuanti-
tativo, que experimenta en la Ley la
base imponible sobre la gue se tendra
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